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Thuyét minh Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu d6 thi Tay Ho Tay, ty 1é
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan t6 chire Khong gian kién tric canh quan va Xay dumg céng trinh ngam).
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B. BAN VE QUY HOACH



Thuyét minh Qiéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu do thi Tdy Ho Tay, ty lé.
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan t6 chirc Khéng gian kién trie canh quan va Xay dung céng trinh ngam).

A. NOIDUNG THUYET MINH



Thuyét minh Qiéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Hé Tay, ty Ié
1/500 tai I6 dat H4HH1 (Phan t6 chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xay dung céng trinh ngam).

PHAN MO PAU
I. LY DO PIEU CHINH VA MUC TIEU CUA PO AN:
1. Ly do, co s& phap 1y diéu chinh cuc b quy hoach va chi dao ciia UBND Thanh phé:

- Theo diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét khu vue trung tim khu dé thi Ty Hd
Tay, ty 1& 1/500 dd dwgc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 5581/QD-UBND
ngay 13/9/2013, 16 d4t H4HH1 dwogc xédc dinh chitc ning dit dt hdn hop (Dich vu cong
cong, Thuong mai két hop Nha & cao cp); ¢6 cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh: dién
tich 16 dat: 17.408m2; dién tich xdy dung: 6.963m2; mat d6 xdy dung: 40%; Hé s st
dung dét: 6 14n [trong d6: dién tich san x4y dung cong cong khodng 51.718m2, dién tich
san xdy dung nha & khoang 52.730m2(=~38,1m2/ngudi)]; Tang cao cong trinh: 3 + 32 ting;
Dan sb: 1.384 ngudi. PSi voi phan cong trinh ngdm dudi mit dét cta céc cong trinh cao
t?mg va cong trinh cbng cong, sb téng, dién tich... duoc xédc dinh cu thé theo dy 4n duoc
cip tham quyén phé duyét.

- Theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-1, ty 1¢ 1/2000 d& dwoc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015, 16 ddt H4HH]I néu trén
nam trong 6 quy hoach D2-HH2, dinh huéng chirc niing sir dung 1a d4t Hdn hop (gdm céc
chirc ning: cdng cong, thuwong mai - dich vy, nha &, co quan, van phong, khach san, siéu
thi...), c6 chi tiéu quy hoach kién tric chung: Mat d6 xay dung: 20%+70%; ting cao cong
trinh néi: 3+40 tang; ddi véi cac cong trinh Hn hop ndm trén cac truc dudng 16n, giao
céc truc giao théng chinh d6 thi, can xdy dung cong trinh kién tric hién dai, cao té“mg, co
khong gian ngdm phuc vu cong cong dé khai thac hiéu qua quy déat do thi. D an Quy
hoach chi tiét khu vuc trung tim Khu d6 thi Ty Ho Tay, ty 18 1/500 xép loai 1 - da dugc
cap nhat vao Quy hoach phén khu dé thi H2-1, ty 1€ 1/2000.

- UBND Thanh phé d c6 Quyét dinh s§ 2787/QB-UBND ngay 15/5/2017 chép
thuan chuyén nhuong phan du an “Td hop dich vu cong cong, thuong mai két hop nha &
cao cip Thai Binh Duong H4HH1” trong dy 4n khu trung tim Khu do thi Tay Hd Tay tir
Cong ty TNHH Phat trién THT cho Céng ty ¢d phan Tap doan Thai Binh Dwong; Muc
tiéu: Dau tu, xdy dung, kinh doanh khai thac, quan 1y va van hanh T hop Dich vu céng
cong, Thuong mai két hop nha & cao cip theo quy dinh cta phap luat; Quy md dau tur xay
dung: Theo Quyét dinh s6 5581/QD-UBND ngay 13/9/2013 ciia UBND Thanh phd phé
duyét didu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét khu vurc trung tim khu d thi Tay Hd Tay, ty
18 1/500 (dién tich 6 d4t: 17.415m2 cp nhat theo Gidy chtmg nhin quyén sir dung dt quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 CH 111402 ngay 21/3/2017 do Sé Tai
nguyén va Méi trudng cap).

- UBND Thanh phé di c6 Quyét dinh sé 5916/QD-UBND ngay 13/11/2024 vé viéc
diéu chinh hinh thirc sir dung dét di vé6i dién tich dit 1am san va trdng cdy xanh tai 6 dét
ky hiéu H4HH1 tai Quyét dinh s6 3009/QB-UBND ngay 30/6/2015 ciia UBND Thanh phd
(tr “giao dat khong thu tién sir dung dat” sang “giao dit c6 thu tién sir dung dat”; thoi han
giao dat 1a 50 nam ké tir ngy 20/8/2012);



Thuyét minh Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tém Khu dé thi Ty Hoé Tay, 1y 1é
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan t6 chire Khéng gian kién tric canh quan va Xay dung céng trinh ngam)

- Theo Piéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét khu vuc trung tdm khu d6 thi Ty H)
Ty, ty 1& 1/500 dugc duyét, mit bang cong trinh tai 16 dat H4HH1 thé hién trong ban vé
So d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan mang tinh chit minh hoa; chua xdc dinh cu
thé ranh gi¢i, quy md xdy dung tang ham, 18i ra vao hdm; vi tri xdy dung céc hang muc
cong trinh k¥ thuat phu trg... Cong ty c¢6 phan Tap doan Théi Binh Duong dé xuét nghién
ctru to chirc lai khong gian kién tric canh quan tai 16 dit H4HHI (phén dinh ddy chuyén
cong ning str dung phit hop véi nhu cau khai thac, van hanh va quén 1y); tao lap céng trinh
c6 hinh thirc kién tric dep, hién dai, hai hoa khéng gian kién triic canh quan khu vue Khu
d6 thi Tay HO Tay; d& xudt cu thé quy mé xdy dung phin ngdm, gdm: 03 ting hdm, x4c
dinh cy thé quy mé dién tich san xdy dyng ting him phuc vu nhu ciu db xe ciia cong trinh,
bd tri k§ thudt, phuc vu PCCC trén nguyén tic khong 1am thay di chirc ning st dung dét
(d4t Hon hop); giit nguyén cic chi tiéu quy hoach [mat d6 xay dung, hé s sir dung dét, quy
mb dan sb, ting cao cong trinh ndi] d duge x4c dinh trong Quy hoach chi tiét dwoc duyét
va Quyét dinh vé& Chuyén nhwong du 4n; ddm bao khoang 1ii cong trinh so véi chi gidi
dudng d6, ranh gidi dét theo Quy chuin quy hoach x4y dung QCVNO01:2021/BXD; xac
dinh cu thé chi tiéu téng dién tich san xiy dung céng trinh dé phu hop véi quy dinh hién
hanh tai QCVN 01:2021/BXD. Viéc Cong ty dé xuit bd sung thém cong ning Vin phong
trong cong trinh Hdn hop tai 16 d4t H4HH1 13 ¢6 sy thay ddi so véi muc tiéu diu tu xdy
dung tai Quyét dinh chu truong ddu tw Dy 4n va Gidy chimg nhan quyén st dung dit duge
cdp; song van gitt nguyén chirc ning sir dung dat Hon hop theo Quy hoach chi tiét, ty 1&
1/500 va Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 duoc duyét.

- Can ctr Luat Quy hoach d6 thi [Diéu 46, Khoan 1 va Diéu 47, khoan 5 (Piéu kién
diéu chinh quy hoach d6 thi)]: P4 4n diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét khu vye trung
tam Khu d6 thi Ty Hb Tay ty 16 1/500 d& dugc Thanh phd phé duyét nam 2013, dén nay
dam bao thoi han ra soat didu chinh quy hoach.

- Tai Thong béo s6 301/TB-VP ngay 12/7/2024, Phé Chi tich UBND Thanh phé da
¢6 ¥ kién chi dao: Théng nhét vé chi trirong quy trinh trién khai thuc hién diéu chinh dy 4n
dau tu tai 16 ddt H4HH! trong khu trung tim Khu db thi Tay H6 Tay; UBND Thanh phd da
c6 cong vin s6 2833/UBND-DT ngay 28/8/2024 chip thuan chi trrong Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét khu vuc trung tam khu d6 thi Tay Ho Tay, ty 18 1/500 tai 16 dat H4HH1
(vé tb chirc khong gian kién tric canh quan va ting him); Giao S& Quy hoach - Kién tric
huéng din Nha déu tur céc thi tuc vé quy hoach kién tric theo dung quy trinh, quy dinh.

- Cong ty ¢b phin Tap doan Thai Binh Duong va don vi tw van da phdi hop véi
chinh quyén dia phuong t6 chiic 1dy y kién cong ddng dan cu theo quy dinh va duoc co
ban ddng thuan, nhit tri. Cong ty dd c6 vin ban tdng hop, tiép thu y kién chinh quyén dia
phuong, co quan, tb chirc c4 nhan va cong ddng dan cu ¢6 lién quan ddi véi ndi dung didu
chinh cuc bo Quy hoach chi tiét. Cac S& nganh Thanh phé (Tai nguyén va Mdi trudng,
Cong thwong, Xay dung) da c6 vin ban tham gia y kién vé ndi dung Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét khu vuc trung tim khu d6 thi Tay Hd Tay, ty 16 1/500 tai 16 dit H4HH].



Thuyét minh Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Ho Tay, 1y 1é
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan té chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xay dung cng trinh ngam).

2. Muc tiéu va nguyén tdc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét:
a. Muc t‘iéu: ) :

- Diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét khu vire trung tim Khu d6 thi Tay Ho Tay,
ty 1& 1/500 tai 16 dét H4HH1 theo hudng tb chire lai khong gian kién tric canh quan va
khu vuc xdy dung cong trinh ngdm; x4c dinh cu thé cong ning cong trinh va day chuyén
cong nang st dung, phu hop véi nhu cau khai thac, van hanh va quén 1y; tao 14p cong trinh
¢6 hinh thire kién trac dep, hién dai, hai hoa khong gian kién tric canh quan khu vuc Khu
d6 thi Tay Hb T4y.

- La co s& phép Iy dé Cha ddu tr 1ap du 4n déu tw xay dung va céc cAp chinh quyén
quéan 1y quy hoach kién tric va du tr xay dung theo quy hoach duge duyét.

b. Nguyén tic:

- Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét tai 16 dit H4HH]1 (phin 5 chite khong gian
kién trac canh quan va khu vuc xdy dung cong trinh ngam) trén nguyén tic: giit nguyén
vi tri, pham vi ranh gidi va céc chi tiéu quy hoach kién tric (dién tich 16 dét, mat d6 xdy
dung, hé s sir dung dit, ting cao cong trinh) duogc xac dinh theo P 4n diéu chinh téng
thé Quy hoach chi tiét khu trung tim Khu d6 thi Tay HO Tay ty 18 1/500 di dugc phé
duyét; dién tich dat cap nhat phi hop Quyét dinh vé Chuyén nhwong du 4n, Quyét dinh
vé diéu chinh hinh thitc st dung dat tai Dy 4n va Gidy chimg nhan quyén sir dung dit
duoc cép.

- Pam bao khép nbi ddng bd va dap tng phi hop voi hé théng ha ting xa hoi, ha
tAng k§ thudt chung ciia khu vire theo quy hoach; khong 1am thay ddi hé théng giao thong
va ha ting k¥ thuat khung d& dwoc x4c dinh trong dd 4n didu chinh tdng thé Quy hoach
chi tiét khu vire trung tdm Khu d6 thi Tay HO Ty, ty 18 1/500 va dinh huéng quy hoach
phan khu @6 thi H2-1, ty 1& 1/2000 di dugc UBND Thanh phd phé duyét; phu hop véi
Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién
hanh c¢¢ lién quan.

- Céc ndi dung khac khong thude ndi dung Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu
vue trung tdm Khu d thi TAy Hd T4y, ty 18 1/500 tai 16 d4t H4HH1 duoc gitt nguyén theo
Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét d duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s 5581/QD-UBND ngay 13/9/2013 va c4c Quyét dinh, Quy dinh khéc c6 lién quan
ctia cip c6 thAm quyén.



Thuyét minh Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tém Khu dé thi Tay Ho Tay, 1y 1é
1/500 tgi 16 dat H4HHI (Phén té chirc Khong gian kién tric canh quan va Xdy dung cong trinh ngam).

IL.CO SO PHAP LY:

- Cin cir Luat TH chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

- Cin cr Luat Quy hoach d thi va nong thén ngay 26/11/2024; Luat Kién tric ngay
13/6/2019;

- Cin clt cdc Nghi dinh ctia Chinh pht: Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngiy
12/6/2025 quy dinh v& phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cip, phan
quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndéng thén; Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sb didu caa Luat Quy hoach d6
thi va ndng thon; Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 Quy dinh chi tiét mot
s6 didu cia Ludt Phong chdy va chita chdy va Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay
10/5/2024 sira d6i bd sung modt sé didu cia Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 va Nghi dinh s 83/2017/NB-CP ngay 18/7/2017 ctia Chinh phi; Nghi dinh
56 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mét sb diéu ctia Luét Kién tric; Nghi
dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé quéan ly khéng gian xiy dung ngdm db thi;

- Cén ctt Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B§ X4y dung quy dinh chi
tiét mot s didu ciia Luat Quy hoach d6 thi va ndéng thon;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia B xdy dung vé& viéc dinh chinh
Nghi dinh s§ 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 va Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach db thi va néng
thon...

- Quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015 ctia UBND Thanh phé vé viéc
phé duyét Quy hoach phan khu dé thi H2-1, ty 1€ 1/2000;

- Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/3/2022 cia UBND Thanh phé vé viée phé
duyét Quy hoach chung khéng gian xy dyng ngdm d6 thi trung tdm - Thanh phd Ha Noi
dén 2050, ty 1& 1/10.000;

- Quyét dinh s 5581/QD-UBND ngay 13/9/2013 ctia UBND Thanh phé phé duyét
Diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét khu vyc trung tim Khu db thi Tay HO Tay, ty 18
1/500;

- Quyét dinh s6 2787/QD-UBND ngay 15/5/2017 ctia UBND Thanh phé vé viée
chap thuin chuyén nhugng Dy an ddu tu thanh phin “Té hop dich vu cong cong, thwong
mai két hop nha & cao cap Thai Binh Duong H4HH1” thudc du 4n khu trung tdm Khu dé
thi Tay HO6 T4y tir Cong ty TNHH Phat trién THT cho Cong ty cb phan Tap doan Thai
Binh Duong;

- Quyét dinh s6 546/QD-UBND ngay 26/01/2021 ctia UBND Thanh phd vé viée
diéu chinh chu trrong dau tir dy 4n “Té hop dich vu cong cong, thuong mai két hop nha
& cao cap Tay HO Tay” tai 16 dat H4HHI;

- Quyét dinh s6 5916/QP-UBND ngay 13/11/2024 cia UBND Thanh phd vé& viéc
didu chinh hinh thic st dung déat d6i vai dién tich dat 1am san va trong cy xanh tai 6 dat
ky hiéu H4HH]1 tai Quyét dinh s5 3009/QD-UBND ngay 30/6/2015 cia UBND Thanh
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tém Khu dé thi Tay Ho Tay, 1y Ié
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan té chire Khéng gian kién triic canh quan va Xay dung cong trinh ngam).

phd (tir “giao dat khong thu tién st dung dit” sang “giao dét c6 thu tién st dung dat”; thoi
han giao dét 14 50 nim ké tir ngay 20/8/2012);

Quyét dinh sb 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND Thanh phé ban
hanh Quy dinh mét sb ndi dung vé& quan Iy quy hoach db thi, quy hoach xdy dung va kién
tric trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Céc vin ban, tai lidu, hd so ¢6 lién quan.



Thuyét minh Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu vue Trung tam Khu dé thi Tay Ho Tay, ty 1é
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan té chire Khong gian kién triic canh quan va Xay dyng cong trinh ngam).

CHUONG I: PAC PIEM HIEN TRANG KHU DAT XAY DUNG

L. VI TRI VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN:
1. Tén db 4n:

- Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu vuc trung tim khu db thi Tay Ho Tay, ty 16
1/500 tai 16 dat H4HH1 (phan & chirc khong gian kién triic canh quan va khu vyc xdy dung
cOng trinh ngam).

- Pia diém: Phudng Xuén Dinh, thanh phé Ha Nbi.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mo nghién ctru quy hoach:
a. Vitri:

- L6 &t HAHH]1 c6 vi trf trong pham vi d 4n Quy hoach chi tiét khu vire trung tdm khu
d6 thi Tay HS Tay, ty 1& 1/500; thudc dia gi6i hanh chinh phudng Xuan Dinh, thinh phd Ha
Noi.

b. Pham vi, ranh gi6i nghién ciru:

- Phia Bic gidp tuyén dudng hién trang c6 miit cit ngang B= 40m.

- Phia Péng va phia Nam gidp tuyén dudng hién trang c6 miit cit ngang B= 24m.

- Phia Téy gidp tuyén dudng hién trang c6 miit cit ngang B= 15m.
¢. Quy mé dién tich trong ranh giéi nghién ciru quy hoach:

- Téng dién tich 16 dat ky hiéu H4HH1: khoang 17.415m2.

3. Pic diém tu nhién:
a. Khi hiu, thiy vin: ) )

- Khu vye nghién ctru ¢6 cung chung ché dd khi hau véi thanh phé Ha Noi: La khi hu
nhiét d6i gié mua 4m.

- Mot nam c6 2 mua rd rét: Mua hé néng (tir thang 5 dén thang 9) nura nhiéu. Mua déng
lanh (tir thang 11 dén thang 3 ndm sau) mura it. Giita 2 miia h¢ va mia déng c6 2 thi ky chuyén
tiép vao thang 4 (miia xuén) va thang 10 (mua thu)

- Mua khé: Tir thang 11 dén thang 4 cia ndm sau, it mua, thoi tiét rét, gié cha dao 1a
Dong Bic. Vio céc thang 1, 2 thudng c6 mua phin cdng véi gid rét 1 két qué cda cac dot gio
miia Déng Bic. Sau ddy 1a mot s6 dic trung:

- Nhiét do khong khi trung binh hang nam 23,6°C . Vé mua hé trung binh 29,4°C, cao
nhét téi 42,8°C. V& mua dong lanh 12°C thip nhét 2,7°C .

- D% 4m trung binh trong nim 1a 79%.

- Hudng gié chi dao v& mua néng 13 huéng Pong Nam, vé mua lanh 12 huéng Pong Bic,
chiém 54% heong gi6 ca nam.

- S gid ndng trong ca ndm: 1640 gid, vao thang 3: 47 gid, vao thing 7: 195 gid.

- S6 ngay mua trung binh trong nim khoang 114 ngay mua, luong mua trung binh hang
nam khoang 1245mm.



Thuyét minh Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tém Khu d6 thi Tay Hé Tay, ty 1é
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan t6 chire Khéng gian kién triic canh quan va Xéy ding céng trinh ngam).

- Khu vue ndy hang nam chiu anh hudng ciia mdt sb con bio nhung vén tde nhd V=20
—30m/s.

b. Dia hinh, dia chit: o 1 ‘

- Dia hinh khu dat da dugc san nén bang phang va cé cao d6 nén theo quy hoach duogc
duyét.

- V& mit dia chit nén khu dét twong d6i tot véi do én dinh cao.

c. Pong dit va ap luc gié:

- DPong dat cap VII (MSK-64)

- Ap luc gié manh Wo =0,95kN/m2 (3s, 20 nam); Vo=30,12m/s (10 phut, 50 nam) véi
phéan ving ap luc ILB.

d. Canh quan, thi¢n nhién: i i .

- Khu dat nghién ctru quy hoach nam trong d6 an quy hoach trung tdm khu d6 thi Tay Ho
Ty ty 1& 1/500, thudc vi trf trung tim véi cac loi thé nhw sau:

- Phia trude mit 16 dét theo hudéng Béc 1a Truc trung tim cia Khu trung tim Khu D6 thi
Tay Ho Tay.

- Toin by phia Pong Nam- Nam-Tay Nam 13 cic cong trinh nha thip ting (Biét thu,
Truong hoc 3 tang) va HO diéu hoa. Céc dy 4n xung quanh dugc xiy méi ddng bo, ¢6 canh
quan cong trinh hién dai.

- Trong pham vi 1km 1a cic cong vién dugc quy hoach méi nhu Coéng vién Hoa Binh,
cong vién khu do thi Ngoai giao doan, Coéng vién Hitu Nghi.

ILHIEN TRANG:
1. Hién trang cic cong trinh Kkién tric:

- L6 dit H4HH1 da duoc giai phong mit bang, san nén, hoan thién xay dung ha ting.

- Trong ranh gi6i nghién ctru quy hoach didu chinh khong c¢6 bét ctr hang muc cong trinh
kién tric, ha tAng nio duoc trién khai xay dung.

- Hién trang theo ban v& Ban d hién trang ti 1& 1/500 (S¢ Tai Nguyén va Mdi trudng da
xac nhén).

2. Hién trang céic cong trinh ha ting k¥ thudt:
a. Hién trang giao thong: ’ )

- L6 dat H4HH1 thude Khu vire dyr 4n ¢6 tinh chat da hinh thanh va xay dung hé thong
giao thong theo quy hoach duogc duyét, di dugc hoan thanh dau tw dua vao st dung. C6 duong
giao thong tiép cin & phia Bic rong 40m; Puong phia Pong va Nam rong 24m; Pudng phia
Tay va Tay Nam rong 15m, dugc dong bo theo khu trung tim khu do thi Tay H6 Tay.

b. Hién trang néq va thoat nwéc mit: ' . i

- V& co ban cot ti nhién hi¢n tai 6n dinh do dé viéc san lap mat bang khong dang keé.
Hién tai cot nén cia dyu 4n va ha t.%‘mg xung quanh da duoc hoan thién.

c. Cip di¢n: ’ ’

- Nguon cap dién dugce lay tir tram bién ap theo quy hoach.

d. Cip nuée:



Thuyét minh Biéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Ho Tay, ty 1é
1/500 tai 16 dat H4HH] (Phan 16 chirc Khéng gian kién triic canh quan va Xay ding céng trinh ngam).

- Ngubdn cip nuée duoc 14y hé théng cip nude cia Thanh phé, theo mang he6i cip nuée
quy hoach ciia toan khu trung tim khu dé thi Tay Hd Tay. Mang he6i cip nuée d bao gém hé
thdng tru cip nuée ciru hoa bb tri xung quanh 16 dat.

e. Thong tin lién lac: ) i

- Mang thong tin li€n lac ctia thanh pho (di€n thoai, Internet, truyén hinh...) hién da dugc
phu khip thanh phd, str dung thuan loi. Hé théng da dugc trién khai diém déu ndi t6i timg 6 dét
trong quy hoach.

f. Thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong: .

- Toan bg khu vuc dang sir dung hé thong thoat nurde thai da duge dau tr xay dung.
g. Dinh hwéng sir dung dat va ha t?ing ky thuat: o ] .

- Co s¢ ha tang cua dy 4n can trién khai xay dyng mdi va dau néi véi hé thong ha tang
cia khu vire, dong thoi dam bao tuan tha theo db 4an Quy hoach Trung tAm khu d6 thi Tay Ho
Tay ty 1€ 1/500.

3. Dinh gia tong hop hién trang:

- Lo dit H4HH1 da duoc giai phéng mat bing, san nén. Ha ting k¥ thuft bén ngoai day
dii sin sang cho viéc d4u néi. Diéu kién tyr nhién, dia chat thiy vin phit hop dé dAu tr xiy dung
cong trinh cao ting. Trong khu dét chira x4y dung bét cir hang muc céng trinh kién triic va ha
tAng nio, d&am bao thuén loi dé trién khai x4y dung méi.

&

N

Hién trang 6 dét ky hiéu H4-HH]1
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Thuyét minh Piéu chinh cuc bj Quy hoach chi tiét Khu vue Trung tam Khu dé thi Tay Ho Tay, ty 1¢
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan 16 chire Khéng gian kién tric canh quan va Xay ding cong trinh ngdm).

CHUONG II. NQOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH

I. NQI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH CUC BQ CHI TIET:
1. Quy hoach tong mit bing sir dung dit:

- Theo Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét khu virc trung tim Khu dé thi Tay H Tay,
ty 18 1/500 duge duyét, mit bang cong trinh tai 16 dit H4HH] thé hién trong ban v& So db td
chitc khong gian kién tric canh quan mang tinh chit minh hoa; chua x4c dinh cu thé ranh gidi,
quy md xdy dung ting hém, 18i ra vao him; vi tri xdy dung cc hang muc cong trinh k¥ thuat
phu trg. ..; Nay, dé xuét nghién ciru cu thé, hoan chinh tb chitc khéng gian kién triic canh quan
va khu vire xdy dung cong trinh ngam tai 16 dat H4HH] theo nguyén tic gift nguyén chtrc ning
str dung dt (@4t HOn hop) va chi tiéu quy hoach kién triic (dién tich dt, mét do xay dung, ting
cao cdng trinh ndi, hé sb st dung dét) da duogc xédc dinh trong Quy hoach chi tiét duoc duyét va
Quyét dinh vé& Chuyén nhuong du an, Quyét dinh vé& didu chinh hinh thic st dung dat tai Dy
an va Gidy chiing nhan quyén sir dung dit duge cip; Xéc dinh cu thé ranh gioi, quy mo xay
dung tai‘ng ham, 1 ra vao ham; vi tri xdy dung cac hang muc cdng trinh ky thudt phu trg; phu
hop véi quy dinh ciia Quy chuan quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

Bang thong ké chirc niing quy hoach sir dung dit, chi tiéu qﬁy hoach kién triic

tai 16 dit H4HH1:
Thexo Quyét dinh Piéu chinh cuc
DPon 50 5581/QB- bé Qu hoach
TT N¢i dung . UBND ngay i s Ghi chi
vi > chi tiét tai 16 dat
* 13/9/2013 ciia HAHHI1
UBND thanh phd
I |Chite ning si dung dat Dit hén hop Dét hén hop Giit nguyén
. . BG sung thém cong ning
Dich vu cong D} CHAL PG Vin phong (ndm trong thanh
. a . . .| cdng, thuong Ak Trx 4
I Muc tiéu xdy dung cong cong, thwong mai mai. vin ohon phan dat Hon hop, phu hop
trinh kéthop nha & cao | 2% " * BV | QHCT, 1 18 1/500 va dinh
cép Qpcé huémg QHPK H2-1, ty 1
P 1/2000 duoc duyét)
III |Chi tiéu quy hoach kién tric
Chuén héa quy mé dién tich
16 dat pht hop Quyét dinh s6
2787/QD-UBND ngay
B o oo o 15/5/2017 va s 5916/Qb-
1 |Téng dién ti : ;
ong dién tich 6 dat m2 17.408 17.415 UBND ngay 13/11/2024 ciia
UBND Thanh ph va Gidy
chimg nhén Quyén sir dung
dat duge cap
2 |Mit doé xdy dung % 40 40 Gift nguyén
6.963 6.966 Chuén héa dién tich xdy
3 Téng dién tich xay dung m dung cong trinh phu hop véi
cong trinh ndi: Mit d§ xay dung va QCVN
01:2021/BXD
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Thuyét minh Qiéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu do thi Tay Hé Tay, ty lé
1/500 tai 16 dat H4HH]1 (Phan 16 chire Khong gian kién tric canh quan va Xdy dung cong trinh ngam).

Theo Quyctdinh | b3, chinh eye
Pan | DSSLOB- | Hoach
TT Noi dung ™ | UBND ngay i e g Ghi chi
vi 2 chi tiet tai 16 dat
: 13/9/2013 ciia H4HH1
] i __[UBND thanh pho
4 |HEé s6 sir dung dat Lan 6 6
104.448
m , ,
. (chua x4c dinh cu 104.448 - Hé s0 sir dung dat duge
5 |Tong ((11)1@” tich san xdy m> | thédiéntichsan | (téng dién tich | tinh todn xac dinh theo quy
dyng ©, trong do: xdy dung phdn | san tinh toan Hé dinh tai QCVN
ndi va phin s6 sir dung dt) 01:2021/BXD;
ngim) - Xac dinh tong dién tich se'u?
x4y dung phu hop véi Hé s6
- |Dién tich san van phong | m2 - stt dung dét va QCVN
Dién tich san dich vu 51718 01:2021/BXD
= % 5 , m2 51.718
cong cong, thirong mai
- |Dién tich san can ho m2 52.730 52.730
6 |Ting cao cong trinh Tén 03+32 01+32 Gitt nguyén tang cao (0i da
B 8 & ' theo QHCT dugc duyét
7 |Dansé ngudi 1.384 1.384 Gifr nguyén
. . . Chura xac dinh
8 |Tang ham Tang . 03
cu thé
50.000 Tai cac téng him cfla E:(‘)ng
trinh: chi bo tri cho doé xe,
B i i trong dé dién tich | khong gian k§ thudt va
9  |Dién tich san ting ham m2 e xalcg AW g ye khodng PCCC.
the 30.000m2 dap
vimg nhu cdu db xe
theo quy dinh.
Bang téng hop C]u:rc ning s dl‘m'g dat
va chi tiéu quy hoach kién tric tai 1o dat H4HH1:
Dign Tén
Chike " | tich |Mat Hesh | a8
o Muc tiéu Dién n H 3 . Y i dién
ning s . " xay do Téang cao cong |Ting | si¥ o mi
2 xdy dung | Ky tich A 2 2 Py tich san
st n . £ dung | xdy trinh noi him | dung P
cong hiéu dat = 3 2 P xay
dung trinh (m2) cong |dung (tang) (tang) dat i
dit trinh | (%) (lan) y §)
(m2) "
01+32 ting
Dich wvu trong do:
cbng cong, -Khoi Van phong,
DA thuong dich vu céng cong,
o mai, vin thuong mai: 02+30
Hon | 0 & |H4HHL | 17415 | 6.966 | 40 | & mat: e 03 6 [104.448%
hob phong, két tang;
' hop nha & -Khoi Nha & chung
cao cap cu két hop dich vu
cong cong, thuong
magi: 01+-32 tang.
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ﬂiuyéf minh Djéu chinh cuc 55(5 Quy hoach chi tiét Khy viee Trung tam Khu dé thi Tay Hé T. ay, ty lé‘
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan té chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xdy dung cong trinh ngam).

O Téng dién tich san xdy dung cong trinh d& xuit hé sb str dung dat dugc tinh todn theo quy dinh cua
QCVN 01:2021/BXD: Téng dién tich san xdy dung gdm ca ting him (trir cic dién tich san phuc vu
cho hé théng ki thuat, PCCC, gian 1anh nan va dd xe cta cong trinh). Trong do:

- Dién tich san dich vu cong cfng, thuong mai, vin phong khoang 51.718m2; Dién tich san cin hd
khoéng 52.730m2 (giit nguyén theo diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét khu vuc trung tim khu dé
thi Tay Ho Ty, ty 1& 1/500 da dwge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 5581/QB-UBND
ngay 13/9/2013)

* Ghi chu:

- Quy mé téng dién tich san xdy dung phan néi cde khéi cong trinh, dién tich san cdc khu
chirc nang cuia cong trinh (dién tich san chirc nang dich vu céng cong; thuong mai; dién tich
san van phong; dién tich san sir dung can hg) va dién tich san cac cong trinh ky thudt, phu tro,
56 lwong, co cau cin hg sé dirge xde dinh cu thé trong giai doan tiép theo khi Idp phwong dn
thiét ké cong trinh (h6 so thiét ké co 6, thiét ké kyf thudt...), Iap du dn déu tir (Gegc co quan
chirc néng chuyén ngémh cé y kién théa thudn, dam béo ddp 1ing phuc vu nhu cau dén cu tai
dur an va khu viee), trén co so phai dam béo phit hop cde chi tiéu quy hoach kién tric da digc
phé duyét néu trén va tudn thir Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD), vé nha & chung cw (QCVN 04:2021/BXD); Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh;
phit hop Quyét dinh sé 34/2024/0P-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND Thanh phé quy dinh
vé phwong phdp xdc dinh chi tiéu dén sé véi nha chung cu, nha chung cur hén hop va mot sé
cong trinh c6 heu trii khdc trén dia ban thanh phé Ha Ngi; dam bdo phu hop voi quy mo va
cong nang cdc cong trinh la Dich vu cong cong, thuong mai van phong, két hop nha ¢ cao cap
Dién tich xdy dung cong trinh phai dam bao phit hop voi mat do xdy dung duoc duyét. Tang
cao cong trinh phan noi [chiea bao gom limg, tum thang ky thudt (néu co)]: tuan thu Thong t
s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bé Xdy ding. Tong chiéu cao cong trinh phit hop
theo cong vin s6 542/TC-QC ngay 19/12/2024 ciia Cuc Tdc chién - Bé Téng tham muu vé chap
thudin dp cao tinh khong xdy dung cong trinh tai 16 dat H4HH].

- Vé nghia vu phat trién nha & xa hoi tai Dw dn: Qua trinh trién khai thuee hién dir dan déau
tu, Cong ty ¢6 phan Tap doan Thdi Binh Duong c6 trdch nhiém lién hé Sé Xay dung dé dioc
hieéng dan thue hién nghia vu pha’t trién nha 6 xd hoi tai Dy dn (néu cé) dam béo tudn thit quy
dinh ciia Ludt Nha o, Nghi dmh 56 1 00/2024WB CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii va cdc
quy dinh phdp ludt lién quan vé quan Iy phdt trién nha & xa héi hién hanbh.

- Gidi phdp thiét ké cdc cong trinh tai khu dét phdi dam bdo cde yéu cau phong chay chita
chay, vé sinh méi treong, chong dong dat; tudn thi Quy chudn kp thudt Quéc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh QCVN0G6:2022/BXD va Thong tir s6 09/2023/TT-BXD ngay
16/10/2023.

- Ranh gici xdy dung phan ngam céng trinh dwoc xdc dinh tai Ban do Quy hoach khéng
gian ngam tuén thii theo quy dinh tai Nghi dinh 56 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh
phiivé quan Iy khéng gian xdy dyung ngam do thi. Gidi phdp thiét ké, quy mé dién tich xéy dyng
tang ham cu thé sé diroe nghién cibu tinh todn va xde dinh chinh xdc trong giai doan lap phirong
dn kién triic cong trinh, dw dn dau tir xdy dumg, dam bdo cdc yéu cau phong chéy chita chay,
quan Iy khéng gian ngam theo quy dinh va dugc cdp tham quyén phé duyét.

- Khi ldp dhe dn déu tu, trién khai thi céng xdy dung phdi tién hanh khdo sdt cu thé hién trang
stk dung dat, cdc cong trinh ngam va néi hién cé tai dir dn va cd lién quan theo quy dinh cia
Nhé mieée, dong thei phai dam bao viée tiéu thodt nede chung cho khu viee (@wge co quan 6
tham quyén théa thudn).
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Hoé Tay, ty Ié
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan 16 chirc Khéng gian kién triic canh quan va Xdy dung céng trinh ngam).

Ban do quy hoach tong mit bing sir dung dat

oo _xLL:Jr oooc
DC._ECUCDE

r.n:r!mi:écluncu"

2. Chi tiéu ha ting k¥ thuit: |
- Giao thong:
Sir dung dudng giao théng sin c6 ngoai khu dit (khong thay ddi);
- Cﬁp nwéc:

Chi tiéu cip nuréc san xdy dung vin phong, dich vu cong cong, throng mai: 5 1/m2
san-ngay dém.

Chi tiéu c:’a"tp nudc sinh hoat: 200/ngudi-ngay dém.
- Cép dién:
Chi tiéu cip dién san vin phong, dich vu céng cong, thuong mai: 0,05 kw/m2 san.
Chi tiéu cip dién dit nha & chung cu: 1 kw/ngudi
- Théng tin lién lac:
Pi duoc cung cip ha ting, khong thay déi;
San xay dung van phong, dich vu cong cong, thuong mai: 1 s6/200m2 san.
San nha ¢ chung cu: 2 s6/can ho (Trung binh 4 ngudi/ cin ho, tuong duong véi 2
nguodi/ s0)
3. Té chirc khéong gian kién tric cinh quan va thiét ké dé thi:

. Té chire khong gian quy hoach kién tric canh quan:
- Péam bao quy md sb ting cao cong trinh t5i da (01--32 ting ndi); b6 cuc lai mit bing

cac khbi cong trinh trén 16 dét (gom khéi Van phong, dich vu cdng cong, thwong mai va khéi
Nha & chung cu két hop dich vu cong cong, thuong mai) theo hinh thirc don gian va hién dai,

dam bao phit hop véi cong ning sir dung va nhu cau khai théc, van hanh dy 4n.
- Khi thiét ké phwong 4n kién tric cong trinh phai dam bao céc chi tiéu quy hoach kién
triic va dinh vi mit bang cong trinh theo cac chi tiéu di khng ché tai Ban d6 quy hoach tong
14



Thuyét minh Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu d6 thi Tay Ho Tay, ty Ié
1/500 tai 16 ddt H4HHI (Phan 16 chirc Khong gian kién triic canh quan va Xay dimg céng trinh ngam).

mit bang sir dung dét va So db td chirc khéng gian kién tric canh quan; tudn thii quy dinh cia
Quy chuin Xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh hién hanh
khac cd lién quan va phai dugc co quan chirc ning cd thdm quyén chép thuan.

b. Thiét ké d6 thi: o o

- Nghién ciru giai phap thiét ké kién triic cong trinh dep, hién dai (chi tiét kién tric cong
trinh, mau séc, hinh thirc kién triic mét dimg, vét liéu trang tri hoan thién, chiéu sang...) phti hop
v6i cong nang sir dung, két ndi hai hoa vai khong gian kién tric canh quan cia céc dy 4n xung
quanh va trong khu trung tim d6 thi Tay HO Tay.

- Phuong é4n thiét k& cong trinh nghién ctru trén co s& phan tich vé cac didu kién hién
trang ctia khu dét, vi tri canh quan, tranh thi huéng gié mét, han ché i da nhu cau sir dung
ning luong cho diéu hoa khong khi hogic sudi 4m cong trinh.

- Chi gi6i xay dung phén ndi clia cong trinh va khoang i xdy dung cong trinh so véi chi
gi6i duong do, khoang céch giita cic cong trinh (tudn thi kich thude khéng ché tai ban vé So
d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan diéu chinh ciia d6 4n quy hoach); chiéu cao cong
trinh phan dé va phén thap dugc xac dinh trong tng véi mat do xdy dung, tudn thi Quy chuin
QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cic quy dinh hién hanh khic c6
lién quan.

- Yéucéuvé cdy xanh:

+ Lua chon va trf’ing cdy xanh do thi ding ching loai va phu hop vaéi diéu kién tu nhién,
khi hau, canh quan thién nhién, bd cuc khéng gian kién tric va két hop hai hoa véi hé théng
cdy xanh hién c6 trong khu d thi dé tao thanh tuyén, diém, dién.

+ Phat huy vai trd trang trf, phan céch, chdng bui, chdng 6n, tao canh quan, cai tao vi khi
héu, khong giy doc hai, tranh can trd tim nhin giao théng va khong anh huong téi cac cong
trinh ha ting d6 thi (dudng day, dudng ng, két cAu via he, mit dudng), ddp tng cic yéu ciu
vé quan 1y st dung, tun tht quy chuén k¥ thuat vé thiét ké cay xanh db thi.

- Yéu ciu vé chidu sang, tién ich dé thi: Nghién ctru st dung trang thiét bi chiéu sang tiét
kiém niing luong, cac loai vat liéu than thién méi trudng, cac thiét bi hiéu suit cao tiét kidm
nang luong (st dung dén Led chiéu sang, hé théng sir dung ning lwong mit trdi...). Khuyén
khich khai thic nghé thuat anh sang nhét 13 hinh anh vé& dém nhu chiéu séng cong trinh, chiéu
sang duong phd, chiéu sang cdy xanh, sn vion ndi bo... C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phi
hop d6i véi cac khu chiic ning khac nhau.
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bé Ouy hogch chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Hé Tay, ty lé
1/500 tai 16 dat H4HH 1 (Phan té chire Khéng gian kién triic canh quan va Xay dung céng trinh ngam).

Minh hoa phéi canh tong thé

Minh hoa phong cach cong trinh
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Ho Tay, ty 1é
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan té chirc Khong gian kién tric canh quan va Xay dung céng trinh ngam).

SO PO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN TY LE 1/500 PA PUQC DUYET

(T T YO T

PURERARURARAAEY EREERRRARY
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Thuyét minh Diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tdam Khu do thi Tay Ho Tay, 1y 1¢
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan t6 chire Khéng gian kién tric canh quan va Xay dung cong trinh ngam).

II. HA TANG KY THUAT :

- Vé quy hoach hé thdng ha ting k¥ thut: Tuan thi theo dd 4n Diéu chinh tdng thé Quy
hoach chi tiét khu vure trung tam Khu d6 thi méi Tay H tdy, ty 18 1/500 da duge UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh sb 5581/QP-UBND ngay 13/9/2013.

- V& nhu cdu d8 xe: Pugc bd tri tai ting him céng trinh, tdng dién tich san tAng him
khoang 50.000m2, trong d6: dién tich db xe i thiéu b6 tri tai ting hdm khoang 30.000m2.
Trong qué trinh l4p du 4n dau tu xdy dung, x4c dinh rd khu vyc dé xe méy, xe dap riéng véi
khu virc 6 t6 theo yéu cau tai muyc 2.1.17 - Quy chuan k thuat qudc gia vé nha chung cur QCVN
04:2021/BXD.

- Tai cac vi tri phuong tién (6 t6, xe may) ra, vao khu dét cho phép ha hé dé maé cac 16i
ra, vao khu dét. Vi tri, chiéu rong 16i ra, vao s& duge x4c dinh cu thé trong giai doan lap dy an
dAu tur xay dung duge cip thAm quyén phé duyét.

- Xay dung cac tram sac cho xe dién (6 td, xe may, xe dap dién...) tai tz‘?mg hém cong trinh
dim bao céc yéu cdu an toan vé phong chay chita chdy theo quy dinh. Vi tri, dién tich, cong
Sut, céng nghé cac tram sac s& dwoc xac dinh cu thé trong giai doan lap du 4n dau tir xay dung
dugc cip thdm quyén phé duyét.

- Xay dung cac tram bién ap cuc b, ti cap thong tin d& cap ngudn cho khu dat. Céc tram
bién 4p st dung tram cot, tram treo hodc b tri trong cong trinh. Vi tri, hinh thire, dién tich, cong
suét... cla tram bién ap, tu cap s€ duoc xac dinh cu thé, chinh x4c trong giai doan 1ap du an
dau tu xdy dung trén co s& ¥ kién thoa thudn cia co quan quan Iy chuyén nganh, dugc cip c6
thdm quyén phé duyét.

- Tru6e mit khi hé théng xtr ly nude thai chung cta khu vue chua duge dau tu xdy dung
hoan chinh theo quy hoach, phai ¢6 giai phap xtr Iy nudc thai cuc bd ciia khu dit dam bao diéu
kién vé sinh méi truong duoc cip c6 thAm quyén chip thudn trude khi thoat vao hé théng thoat
nudc mua cua khu vue.

1. Quy hoach gjao th’i‘mg,:

a. Nguyén tic thiét ké _ i

Tuan tha Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu d6 thi Tay Ho Tay da duoc phé duyét.
Khép ndi théng nhit véi mang dudng da duge xdc dinh xung quanh khu dét.
X4c dinh céc bii dd xe cho khu vuc.
Tuan tha quy dinh vé& Phong chdy chita chdy theo QCVN06:2022

b. Giai phap thiét ké
o Giao thong:

- Tuyén dudng lién khu vuc phia Bic: rong 40m.
- Tuyén dudng chinh khu vuc phia Péng va phia Nam rong B=24,0m.
- Tuyén dudng nhanh phia Tay rong 15,0m.
Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét khong 1am thay ddi cdc tuyén dwdng giao
thong so véi trwede khi dieu chinh.
o Giao thong néi bo:
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Thuyét minh Djéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khu vie Trung tdm Khu do thi Tay Hé Tay, ty lé
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan t6 chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xdy dung cong trinh ngam).

- Khéi Nha ¢ chung cu két hop dich vu cong cong, thwong mai bé tri 1 16i ra vao tir
tuyén duong 24m phia Nam;

- Khéi Vin phong, dich vu céng cong, thuong mai b tri céc 16i ra vao tir tuyén
dudng 40m phia Béc. Tir cdng vao c6 16i tiép can t6i duong ddc xudng him. Sanh chinh
dugc thiét ké 10i vao bén trong hop 1y dé gidm tranh xung dot giao thong,

- L&i vao danh cho xe PCCC duogc bé tri mot 161 tir truc duong phia Dong va mot 16
tir truc dudng phia T4y cuia 16 dat. Pudng cho xe PCCC duogc két hop 1am dudng dao ndi
bd két hop canh quan ctia Dy 4n.

- Céc nit giao théng dwoc té chirc giao cling mirc va vudng géc véi dudng giao
thong dbi ngoai trén co s& dam bao yéu t k¥ thuat va kién tric canh quan.

2. Quy hoach chuén bj k§y thuat
a. Quy hoach hé thﬁng thoat nwéc mwa
o Nguyén tdc thiét ké

- Tuén tha theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu d6 thi Tay Hd Tay di dwoc phé
duyét.

o Giai phdp thiét ké

e Huong thodt nuoc:

- Theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duge phé duyét, khu dt nim trong luu thoét
vé tuyén cbng chinh doc phia Bic khu dit, huéng thoét vé phia Tay du 4n.

o Luru vwe thodt nwdc va mang luoi cf;ng:

- Trén tuyén duong phia Pong, bé tri tuyén cbng tron c6 dwdng kinh D1000mm,
theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duge phé duyét.

- Trén tuyén dudng phia Nam, bd tri tuyén céng tron c6 dudng kinh D800mm, theo
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duwoc phé duyét.

- Trén tuyén duong phia Tay, bé tri tuyén cdng tron ¢é dudng kinh D600mm, theo
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d3 dugc phé duyét.

- Trén tuyén dudng phia Bic, bé tri tuyén cdng hop 2(2,5m X 2,5m), theo quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 da dwgc phé duyét.

- Céng thoat nudc mua duge thiét ké véi do day bang 1 va ndi cbng theo phuong
phap ndi ngang dinh cbng.

- Tuyén Céng thoat nudc mua ndi khu duoc bd tri dudi long dudng tai mép dudng
hodc phan ciy xanh canh quan, thu nude mua tir cac ga thu nude mua. Cao do dit cdng
phu thude vao cao d6 mit dudng, cao @6 phin cdy xanh canh quan va cao do tuyén cdng
bén ngoai dy kién ddu ndi.

e Phuong phap tinh toan hé théng thodt nudéc muwa trong méoi 16 dit:

- Céc tuyén cbng thiét ké méi tinh toan theo phuong phép cudng do gidi han véi
cOng thirc:

Q=qgx ¢ xF (I/s; ms).
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Thuyét minh Djé‘u chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khy vuc Trung tam Khu dé thi Tdy Ho Tay, ty lé
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan té chirc Khéng gian kién triic canh quan va Xay dung cong trinh ngam).

Trong do: Q - Iuu lwgng tinh toan (1/s; m?/s).
q - luu lvgng don vi (1/s.ha; m*/s.ha).
¢ - Hé s6 dong chay: 0,6.
F - dién tich luu vuc (ha).
(*) 86 liéu chinh thitc s€ dirge dé xudt cu thé & budc thiét ké chi tiét hon.
b. Quy hoach san nén
o Nguyén tic thiét ké

- Cao do tim duong quy hoach tai cac nga giao nhau dugce xac dinh trén co sé cao
dd dugce xac dinh trong quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da duoc phé duyét.

- Cao d6 nén cac 6 dit duoc thiét ké trén co s& cao dd tim dudng, dam bao thiét ké
k§ thuét ctia duong, ddm bao thoat nudce ty chay, phu hop véi viée thiét ké mang ludi
dudng cdng, quy hoach sir dung dat va phén lvu thoét nuéc.

- Thiét ké san nén nay 1a thiét ké san nén so b dé tao mit bang. Khi ldp dy 4n dau
tu xdy dung cong trinh cin c6 giai phap san nén hoan thién cho phi hop véi tinh chit dic
thit ctia loai hinh cong trinh, mit bing kién tric sin vuron va thoat nude chi tiét ciia cong
trinh.

o Gidi phdp thiét ké

- Thiét ké san nén theo phuong phap duong ddng muc thiét ké, véi chénh cao gitra
2 duong dong murc lién ké 1a AH=0,05m.

- Tinh to4n khi Irong trung binh cho céc 6 dét.

Cong thirc tinh toan:
H1 +H2 + H3 + H4
W= xF
4
Trong do:
W : Khéi lwong cat dip nén céc 6 dat tinh todn (m?);
HI1,H2,H3,H4  :Chiéu cao thi cong tai cic didm gbc cia 6 dit tinh toan (m);
F : Dién tich 6 dt tinh toan (m?).

Vige diéu chinh quy hoach chi tiét giir nguyén dién tich 16 d4t, khong lam
thay doi cic cao d§ tim dudng va cic mang luéi thoat nwée, khong lam thay doi so
v6i trwde khi diéu chinh quy hoach.

3. Quy hoach cép nwéc:
- Chi tiéu va nhu cau cdp nudc
- Chi tiéu tinh toan cép nude: Gitt nguyén chi tidu cip nude theo Quy hoach da duge
duyét, cu thé:
+ Chi tiéu cdp nudc san xay dung vin phong, dich vu cong cdng, thuong mai: 5/m2
san-ngay dém.
+  Chi tiéu cap nudce sinh hoat: 2001/ngudi-ngay dém.
Téng hop nhu ciu cdp nude trude va sau khi diéu chinh:
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Thuyét minh Biéu chinh cuc bj Quy hogch chi tiét Khu vue Trung tém Khu dé thi Tay Ho Tay, ty 1é
1/500 tai 16 ddat H4HHI (Phan 16 chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xdy dyng céng trinh ngam).

Theo QHCT khu vye trung tim KDT Tiy Hd Tay
dwoe duyét

Piéu chinh cuc b$ QHCT

Hang | Don Quy | Chitiéu | Nhuciuclp | Hang |Ponvi| Quy Chi Nhu ciu
muc vi mo nude muc mo tiéu cip nuée
(m*/ng.dém) (m*/ng.dém)
Vin m* 51.718 | 5l/m? 258.,6 Vin m* 51.718 | 5l/m? 258.,6
phong, san phong, san
dich vy dich vu
cong cbng
cdng, cfng,
thuong thuong
mai mai
Nha ¢ | Nguoi | 1.384 2001/ 276,8 Nha & | Nguoi | 1.384 | 2001/ 276,8
chung nguoi- chung ngudi-
cu ngay cu ngay
dém dém
Tong cong 535,4 Téng cong 5354

Viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khong 1am thay don nhu ciu cip
nwée so voi trude khi diéu chinh quy hoach. Trong cic glal doan tiép theo ciia Dur
an, trudong h0’p ¢6 ditu chinh nhu ciu cap nuée, Chii du tw s& lam viée cu thé voi
cic co’ quan, to chire ¢6 lién quan trong cic giai doan sau.
(*) Quy mé dién tich cdc chirc ndng Van phong, dich vu cong cong thuong mai va nha ¢
La dy kién trén co s6 théng sé quy hoach 16 dat. Sé liéu chinh thitc sé dwoc dé xudt cu thé
o bude Lap Bao cao Nghién curu kha thi

4. Quy hoach Thoat nwéce thai va vé sinh méi trwong:

Chi tiéu va nhu cAu thoat nude thai: Chi tiéu Piéu chinh cyc b QHCT
tinh todn thodt nudc thai: Tuén tha theo chi
tiéu Quy hoach chi tiét dwgc phé duyétTheo
QHCT khu vue trung tim KDT Tay Ho Tay duoc
duyét
Hang Don Quy Chi Nhu ciu Hang Don Quy Chi Nhu ciu
muc vi md tiéu (m*/ng.dém) mue vi mo tiéu (m*/ng.dém)
Van m? 51.718 | 5l/m? 258.,6 Vin m2 | 51.718 | S5l/m? 258.,6
phong, san phong, san
dich vu dich vu
cong cong
cong, cong,
thuong thuong
mai mai
Nhaé | Ngwoi | 1.384 | 2001/ 276,8 Nha ¢ | Negudi | 1.384 2001/ 276,8
chung ngudi- chung ngudi-
cu ngly cu ngdy
dém dém
Téng cong 535,4 Téng cong 5354

Viéc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét khéng lam thay d6i nhu cau thoat
nuwéc thii so véi trwde khi dieu chinh quy hoach. Trong céc giai doan tiép theo ciia
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Thuyét minh Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu dé thi Tay Ho Tay, 1) 16
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan té chite Khéng gian kién triic canh quan va Xay dung céng trinh ngam).

Dy 4n, truong hop cé ké hoach dleu chinh nhu ciu thodt nwéc thai, Chi diu tu sé
1am viéc cu thé véi cac co quan, to chic ¢ lién quan trong cac giai doan sau.
(*) Quy mé dién tich cac chu"c nang Van phong, dich vu cong cong thuong mai va nha ¢
la di kién trén co sé théng sé quy hoach 16 dat. S6 liéu chinh thikc sé duwoc dé xudt cu thé
& buée Théa thudn phirong dn kién tric va quy hoach Téng mdt bing.
5. Quy hoach cip dién

- Chi tiéu va nhu cau cép dién

- Chi tiéu tinh toan cap dién: Gitx nguyén chi tiéu cép dién theo Quy hoach da duoc
duyét cu thé:
+ Chi tiéu cap dién san vin phong, dich vu cong cong, thuong mai: 0,05 kw/m2 san.
+ Chi tiéu cdp dién dit nha & chung cu: 1 kw/ngudi

Tong hop nhu ciu cip dién trwdce va sau khi didu chinh:

Theo QHCT khu vye trung tim KPT Tay Hé Ty duoc Piéu chinh cuc bé QHCT
duyét
Cong Don Quy Chi | Hé sb Céng | Nhu Cong Ponvi | Quy Chi | Hésb Céng | Nhu
niing vi mé | tidu | dong | sudt | ciu ning mé titu | dong | suit | ciu
thoi | (KW) | phu théi | (KW) | phu
tai tai
(KVA) (KVA)
Van m? 51.718 | 0,05 0,85 | 2.198 | 2.442 Vin m? 51.718 | 0,05 0,85 2.198 | 2.442
phong, phong,
dich vu dich vu
cong cong
cfng, cong,
thuong thuong
mai mai
Nha & Nguo | 1.384 1 0,9 1.246 | 1.384 Nha & Nguai 1.384 1 0,9 1.246 | 1.384
chung cu i chung cu
Téng cong 3.444 | 3.826 Téng cong 3.444 | 3.826
Luu y:
- Tinh todn xdy dung:
- Tinh toan nhu ciu st dung dién theo cong thic : Stt = PO/Coso
- Trong do :

Po:  Cong suét tl’nhrtoén theo nhu cau.
Cos¢ He s6 cong suat: 0,85 (Dich vu); 0,9 (nha &)
+ Stt (Dich vu VP) = 1.710,6/0,85 = 2.012,5 kVA.
+ Stt (Dich vu TM) = 487,5/0,85 = 573,5 kVA.
+ Stt (Nha ¢) = 1.246/0,9 = 1.384 kVA.
+ Tinh chon mdy bién dp cho é dat:
- May bién 4p theo QHCT duge duyét : 4x1250 kVA
- Tinh toan chon may bién 4p theo phuong 4n Didu chinh cuc bo:

+ O dat xdy dung khéi Nha & chung cu: 2x1000 kVA
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Thuyét minh Djéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu db thi Tdy Hé Tay, ty I
1/500 tai 16 dat H4HH] (Phan t6 chire Khéng gian kién triic canh quan va Xdy dung cong trinh ngam).

+ O dat xdy dung Vin phong, djch vu c¢ong céng, thirong mai: 2x 1500 kVA
Tong cong suit dién sau diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khong thay dbi
so véi quy hoach dwge duyét. Trong cdc giai doan trién khai ti’ép theo cuia dy 4n,
trudng hop c6 ké hoach diéu chinh cong suit dién, Chii diu tw ¢6 trach nhi¢m lam
viée cu thé véi Tong cong ty dién lwe Ha Ndi va cac co quan, to chire ¢6 lién quan
thoéa thuin daé ning cong suét tram bién ap cuc bo dap @ng di nhu ciu cho du 4n,
dam bio khong anh hwéng dén hé thong cip dién khu vre.

(*) Quy mé dién tich cdc chirc nang Van phong, dich vu cong cong thuong mai va nha ¢
la di kién trén co sé théng s6 quy hoach 16 dat. 86 liéu chinh thire s& dwoc dé xudt cu thé
6 bude Lap Bdo cao nghién ciru kha thi.
6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:
- Chi tiéu va nhu cau thong tin lién lac
- Chi tiéu tinh todn: Giit nguyén chi tiéu theo Quy hoach di dwgc duyét cu thé:
+ San x4y dung vin phong, dich vu cong cong, thuong mai: 1s6/200m? san.
+ San nha o chung cu: 2 sd/can hd (Trung binh 4 ngudi/ cin hd, twong duong véi 2
nguoi/ so)
Téng hop nhu cau trude va sau khi diéu chinh:

Theo QHCT khu vire trung tim KPT Tay Hd Ty dwoc duyét Piéu chinh cuc bd QHCT
Cdéng ning Ponvi | Quy | Chi tiéu Nhu Ti Cong Ponvi | Quy Chi tiéu | Nhu ciu
mdo clu (s6) ning mo thué bao (s6)
thué (s0)
baro
(s0)
Vin phong, m? 51.718 | 1 may/ 259 Vin m? 51.718 | 1 méy/ 259 300
dich vu cong 200 m* phong, 200 m?
cong, thuong Hdn dich vu San
mai cong
cong,
thirong
mai
Nha & chung Ngudi 1.384 | 2may/ 692 Nha & Nguoi | 1.384 2 may / 692 700
cu hd chung cir hd
Tong cong 951 1000 Téng cong 951 1000

Tinh chon ti thong tin cho 6 dét : 1000 s6, trong do:
+ O dat xdy dung khéi Nha ¢ chung cu : T1i 700 s6
+ O dat xdy dung Vin phong, dich vu cong cong, thiwong mai: Ti 300 sé

Téng s6 cong thong tin sau khi diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét khong thay
ddi so v6i quy hoach dwge duyét, cac ti thong tin tinh toin lya chon khong thay doi
so véi quy hoach dwge duyét. Trong cic giai doan trién khai tiép theo cia duw 4n,
trudng hop co6 ke hoach diéu chinh vi tri cac ti thong tin, Chi dau tw sé lam viéc cu
thé véi cac co quan, to chire ¢6 lién quan.
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bj Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tam Khu d6 thi Tay Ho Tay, ty lé
1/500 tgi 16 dat H4HHI (Phan 16 chire Khong gian kién triic canh quan va Xdy dyng cong trinh ngam).

(*) Quy mé dién tich cdc chitc nang Vin phong, dich vu céng cong thirong mai va nha o
la dy kién trén co s¢ thong so quy hoach 16 dat. Sé liéu chinh thikc sé dwoc dé xudt cu thé
o budc Ldp Bdo cdo nghién citu kha thi.

7. Chi tiéu vé méi trudng:

- D0 4n d3 dua ra céc gia thiét vé sy anh hudng dén méi truong, dong thoi da dé ra
giai phap thu gom xir Iy nude thai, chét thai rin, nude mua han ché téi da anh huéng dén
mdi trudng. Giai phap v& quy hoach kién tric canh quan, quy hoach hé thdng ha ting ky
thuat hop 1y, phi hop véi Quy hoach chi tiét khu vue trung tim Khu d thi Tay Hb Tay ti
18 1/500, quy hoach phan khu d6 thi H2-1 ti 1& 1/2000 da dugc cac cép thdm quyén phé
duyét.

- Ddi véi viée giam thiéu 6 nhiém méi truong nudc:

- Xay dung hé thdng thoét nudc thai, thodt nuwde mua, thu gom chét thai rin thoe
quy hoach.

- Nudec thai sinh hoat cua cic hd gia dinh dugc xir 1y tdp trung tai Tram xir ly nudc
thai trwdc khi x4 ra moi truong.

- Ting cudng ciy xanh trong Khu db thi d& giam thiéu 6 nhiém khong khi va tiéng

2
A

on.
8. C4c yéu ciu vé hé thong ha ting ky thuit:

- Céc tram bién ap swgr dung tram cdt, tram treo hodc Tram piér} ap bé tri trong CGI}g
trinh dém bao kha néng cap dién cho khu vuc va cong trinh. Thiet ke cu thé cia tram bién
ap, tu cap thong tin (vi tri, hinh thire, dién tich, cong suét...) s& dwoc x4c dinh cu thé trong
giai doan 14p béo céo nghién ctru kha thi (thiét ké co s6) cdn cur trén cac y | kién thoa thuan
cua co quan quan ly chuyén nganh dién, thong tin; dugce cap c6 thim quyen phé duyét.

- Nhu ciu dd xe dugc bd tri tai tang ham cta cong trinh. Quy mo tang him dd xe
(ranh gi6i, s6 lwong, dién tich..) dugc thiét ké tuan thu theo quy dinh vé xay dung ting
him phuc vu dd xe ddi véi cac dy 4n dau tuw xdy dung trén dia ban Thanh phd Ha Noi
(Theo quyét dinh sb 1218/QD-UBND cia UBND TP Ha Noi) s& dwgc nghién ctru tinh
todn va xéc dinh chinh x4c trong giai doan 1ap bdo cdo nghién ciru kha thi (thiét ké co s)
dam bao c4c yéu cau phong chay, quan Iy khong gian ngdm theo quy dinh va duge cip c6
thdm quyén phé duyét. Cho phép mé rong téi da pham vi ranh giéi xay dung tang him
tring chi gidi duong d6 cia 6 dat. Thiét ké ting ham cin dam bao tai trong cho xe clru
héa di qua duoc trong trudng hop khin cip.

- B& tri tram sac cho xe dién tai mit dit hodc tAng hdm dd xe dam bao yéu cau vé
phong chéy chita chdy va cac diéu kién an toan theo quy dinh. Vi tri, dién tich, cong sut,
cong nghé cac tram sac s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap du an dau tu xay dung
dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

III. QUY HOACH KHONG GIAN NGAM

- Xay dung 03 tAng hdm véi téng dién tich san tAng ham t6i thiéu khoang 50.000m2
dé b6 tri nhu ciu dd xe clia du 4n, hé thong ha tang ki thuat, phong chdy chita chdy, gian
lanh nan cua cong trinh.
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Thuyét minh Qiétt chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khu vuee Trung tam Khu do thi Tay Hé Tay, ty lé
1/500 tai 16 dat H4HH1 (Phan té chire Khéng gian kién triic canh quan va Xdy dung céng trinh ngam).

- Pham vi ranh giéi xdy dung ting him t5i da: cho phép ranh gi6i xiy dung ting
ham tdi da tring véi chi giéi dudng dé va ranh gidi 6 dit. Cu thé duoc x4c dinh tai ban vé
Quy hoach khéng gian ngim.

Bén d6 quy hoach khéng gian ngdm

r |

B

Mit cit minh hoa khéng gian ngim

TRAlH CIO1 FH‘]MWD\MTNOA
TRUNG YOI 01l Q10T DUONG DO
RAKH GItTI PHAN KOAM TO A
THUNG VO1 CHIGEN DLONG 0O

Chi tiéu tinh toan Chd d6 xe: Thuc hién theo Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ciia
Thanh pho Ha N6i ban hanh ngay 08/4/2022, v6i 16 dat dugc quy hoach 1a dat Hon hop:
dién tich d6 xe can b6 tri ddm bao t6i thiéu 27m2/100m2 san sit dung ciia cong trinh.

TiNH TOAN NHU CAU DIEN TiCH PO XE TANG HAM

HANG MUC PON VI (m2) GHI CHU

1 | DIEN TiCH LO PAT 17.415
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét Khu viee Tr ung tam Khu doé thi Tay Hé Tay, ylé
1/500 tai 16 dat H4HHI (Phan té chire Khéng gian kién triic canh quan va Xdy dung céng trinh ngam).

2 | DIEN TICH XAY DUNG PHAN HAM 17.415
Chi tiéu 27m2/100m2 san sir dung
; - . = cua cong trinh theo Quyét dinh so
3 | NHU CAU DIEN TICH PO XE 28.201 1218/0P-UBND ciia UBND TP Ha
N¢i ban hanh ngay 08/4/2022.
TONG DIEN TfCH SAN TANG HAM |  Khodng 50.000
4 DULKIEN _ 03 Tang ham
(Trong do dién tich do xe t6i thiéu bo tri tgi Khoang 30.000
tang ham)
Luu y:

- Quyméb td‘ng ham cu thé sé dwgc nghién ciru va dé xudt cu thé trong giai doan ldp bao
cdo nghién ciru kha thi (thiét ké co s6) trén co s¢ dam bao khéng vuot cdc chi tiéu quy
hoach dwoc phé duyét va tudn thi cde quy chudn, tiéu chudn thiét ké hién hanh.

- Khi trién khai ldp dir én dau ti xdy dung cong trinh, trén co sé sé liéu tong dién tich
san s dung céng trinh hodc z‘éng dién tich san xdy dung phd‘n néi céng trinh (bao
g&m ca san phuc vu cho hé thtfng kj thudt, PCCC, gian ldnh nan...), nha dau tir sé b6
sung tinh todn cu thé va dé xudt gidi phdp thiét ké khu vure dé xe (vi tri, ranh gidi, dién
tich...) bé tri trong tang ham céng trinh dam béo: Nhu cau dé xe cong trinh tudn thi
Quy hoach bén xe, bdi dé xe, trung tam tié'p vdn va tram ding nghi trén dia ban thanh
phd Ha Néi dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050 dwoc UBND Thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh s6 1218/Q0P-UBND ngay 08/4/2022 va dién tich dé xe hitu dung trong

tang ham >28.201m2.
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Thuyét minh Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu viee Trung tém Khu d6 thi Tay Hé Tay, ty 1é
1/500 tqi 16 dat H4HH] (Phén t6 chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xdy dung céng trinh ngam).

CHUONG IV. KET LUAN

D) 4n Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu vuc trung tAm khu d6 thi Tay HO
Ty, ty 1& 1/500 tai 16 d4t H4HH]1 (phén t chic khong gian kién triic canh quan va khu
vue xdy dung cong trinh ngdm) thuc hién theo ding Luit Quy hoach d6 thi va nong thoén
ngdy 26/11/2024; Luat kién trac ngay 13/6/2019; Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngiy
12/6/2025 quy dinh v& phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh s
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach d6
thi va nong thén; Nghi dinh sb 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 Quy dinh chi tiét mot
s6 didu cia Luét Phong chdy va chita chdy va Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay
10/5/2024 sira dbi bd sung mot sé didu cta Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngiy
24/11/2020 va Nghi dinh s6 83/2017/NB-CP ngay 18/7/2017 ctia Chinh phti; Nghi dinh
s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat kién tric; Nghi
dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khong gian xdy dung ngim db thi,
tuan tha Quy chudn xiy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké hién hanh.

Céc noi dung khac khong thudc ndi dung diéu chinh cuc bd 16 dat H4HH1 duoc
gilt nguyén theo Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét khu vuc trung tdm Khu d6 thi Tay
Ho Tay, ti 1& 1/500 da duogc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 5581/Qb-
UBND ngay 13/9/2013 va cac quyet dinh, quy dinh khac 6 lién quan cta cap thim quyen.

Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu vuc trung tdm Khu dd thi Tay Hb Tay,
ty 18 1/500 tai 16 dét ky hiéu H4HH]1 1a co s phap 1y dé Cha dau tu 14p du an diu tu xdy
dung va céc cAp chinh quyén quan 1y quy hoach kién tric va déu tu xay dung theo quy
hoach duoc duyét.
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Thuyét minh D_ié;u chinh cuc b Quy hoach chi tiét Khu vuc Trung tam Khu dé thi Tay Hb Tay, ty lé
1/500 tai l6 dat H4HH1 (Phan t6 chirc Khéng gian kién tric canh quan va Xdy dumg céng trinh ngam).

B. BAN VE QUY HOACH
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so 9O VI TRi O PAT DIEU CHINH QUY HOACH
( TRICH QUY HOACH PHAN KHU B0 THI H2-1, TY LE 1/2000)

VI TRi LO DAT DIEU CHINH QUY HOACH
TRONG QUY HOACH TRUNG TAM KHU B4 TH] TAY HO TAY
( THEO QUY HOACH CHI TIET KHU VJC TRUNG TAM KHU DO TH] TAY HO TAY, TV LE 1/500

DA DUQC UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET BINH SO 5581/QB-UBND NGAY 13/09/2013 )
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A:KY HIEU LO AT
B : DIEN TICH LO DAT (M2)

C: MAT BO XAY DUNG (%)
D : HE SO DUF DUNG DAT (LAN)
E : TANG CAO CONG TRINH (TANG)

mwcmr A nuaommm« TV LE 1/500
TAILO DAT HAHH1

BAN PO QUY HOACH SU’ DUNG BAT TY LE 1/500 DA BUQC PHE DUYET
{ THEO QUY HOACH CHI TIET KHU VYC TRUNG TAM KHU BO THI TAY HO TAY, TV LE 1/500 DA BUQ'C UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET DINH SO 5581/QB-UBND NGAY 13/09/2013 )
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SO DO KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN TY LE 1/500 DA BU'Q'C PHE DUYET

( THED QUY HOACH CHI TIET KHU VIYC TRUNG TAM KHU DO TH| TAY HO TAY, TV LE 1/500 DA BUQ'C UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET BINH SO 5561/QD-UBND NGAY 13/09/2013)

SO DO KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN BIEU CHINH, TY LE 1/500
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DAT CAY XANH, VUON HOA

GHI CHU:
(1) KHOIVAN PHONG, DICH Y CONG CONG, THUONG Ma!
@ KHOINHA & CHUNG CU KET HOP DICH VUJ CONG CONG, THUONG MA!

(3) wiravio

(&) 101LEN xUONG TANG KM
(5)) KF THUAT, PH TRO' (DY KIEN BO TRICONG TRINK HA TANG K7 THUAT)
(6) whioun warpon

CO QUAN PHE DUYET:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KEM THEO QUYET DINH 50 S457:00-UBND NGAY (4472025

CO' QUAN THAM DINH:
SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC HA NOI

KHU VG TRUNG TAM KHU DO THI TAY MO TAY, TV LE 17500 TAI LO DAT KT HIEU H4HHI

HAY DUNG:
KEM THEO CONG VAN 50 IOHKTHSHNGAY ¢ 2028)
KT. GIAM BOC
PHO GIAM BOC

KHUVUC XAY

CHi:
LODAT KT HIEU HAMHI THUOC KHU TRUNG TAM KHU £ TH) TAY HO TAY - GIAIDOAN 1,
PHUING MUAN DINM, THANH PHO HA !

TEN BAN VE:

$0'BO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
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MAT DUPNG MINH HOA HUONG NAM

MAT DUPNG MINH HOA HPONG BAC

PHOI cANH céNG TRINH MINII-'I‘ HQA

THIET KE BO THI:

~ NGHIEN CUU GIAI PHAP THIET KE KIEN TRUC CONG TRINH BEP, HEEN DA
(CHi TIET KIEN TRUC CONG TRINH. MAU SAC. HINH THUC KIEN TRUC MAT BUNG,
VAT LIEU TRANG TRI HOAN THIEN, CHIEU SANG...) PHU HOIP V&I CONG NANG SUf
DUNG, KET NOI HAI HOA V0! KHONG GIAN KIEN TROC CANH QUAN CUA CAC DY
AN XUNG QUANH VA TRONG KHU TRUNG TAM BO TH] TAY HO TAY.

- PHUONG AN THIET KE CONG TRINH NGHIEN CUU TREN CO' SO PHAN TicH
VE CAC DIEU KIEN HIEN TRANG CUA KHU AT, Vi TRI CANH QUAN, TRANH THU
HUONG GIO MAT. HAN CHE TOI DA NHU CAU SU DUNG NANG LUQNG CHO BIEU
HOA KHONG KHI HOAC SUO1 AM CONG TRINH.

- CHi GIOT XAY DUNG PHAN NOI CUA CONG TRINH VA KHOANG LUI XAY DUNG
CONG TRINH SO V&I CHI GIOI BUONG BO, KHOANG CACH GIUA CAC CONG
TRINH (TUAN THU KICH THUOC KHONG CHE TAI BAN VE SO BO TO CHUC KHONG
GIAN KIEN TRUC CANH QUAN BIEU CHINH COA BO AN QUY HOACH), CHIEU CAOD
CONG TRINH PHAN DE VA PHAN THAP BUGC XAC BINH TUONG UNG V&N MAT BO
XAY DUNG; TUAN THU QUY CHUAN QCVN 01:2021/BXD. TIEU CHUAN THIET KE
CHUYEN NGANH VA CAC Quy HANH KHAC CO LIEN QUAN.

- YEU CAU VE CAY XANH:

+LUA CHON VA TRONG CAY XANH BO TH] BUNG CHUNG LOAI VA PHU HQP
VOI BIEU KIEN TY NHIEN, KHI HAU, CANH QUAN THIEN NHIEN, BO CYC KHONG
GIAN KIEN TRUC VA KET HOP HAI HOA VIl HE THONG CAY XANH HIEN CO TRONG
KHU BO TH) BE TAQ THANH TUYEN, BIEM. DIEN.

+PHAT HUY VAI TRO TRANG TRI. PHAN CACH. CHONG BUI, CHONG ON, TAO
CANH QUAN, CAI TAD VI KHI HAU, KHONG GAY BQC HAlL TRANH CAN TRO' TAM
NHIN GIAD THONG VA KHONG ANH HUONG TOI CAC CONG TRINH HA TANG B0
TH] (PUONG DAY, BUONG ONG, KET CAU VIA HE, MAT DBUONG). DAP UNG CAC
'YEU CAU VE QUAN LY SUF DUNG, TUAN THU QUY CHUAN KY THUAT VE THIET KE
CAY XANH B0 THL

- YEU CAU VE CHIEU SANG, TIEN [CH DO THE NGHIEN CUU SU' DUNG TRANG
THIET Bf CHIEU SANG TIET KIEM NANG LUONG, CAC LOAI VAT LIEU THAN THIEN
MOI TRUONG, CAC THIET B| HIEU SUAT CAO TIET KIEM NANG LUQNG (SUF DUNG
DEN LED CHIEU SANG, HE THONG SUF DUNG NANG LUQNG MAT TRO1 ...). KHUYEN
KHICH KHAI THAC NGHE THUAT ANH SANG MHAT LA HINH ANH VE DEM NHU
CHIEU SANG CONG TRINH, CHIEU SANG DUUNG PHO, CHIEU SANG CAY XANH,
SAN VIZON NOI BO.. CO GIAI PHAP, YEU CAU CHIEU SANG PHU HGP BOI v cAC
KHU CHUC NANG KHAC NHALL

MINH HQA THIET B} CONG CONG

PHI CC N lNH HQ

CAY CHALA

- | chvcauvua

£ anconiom

CAY PHUQNG.

CAY NGOC ANH

CAY cQ XOE

MINH HQA CAY XANH

MINH HOA VAT LIEU LAT SAN VUON
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BAN PO QUY HOACH KHONG GIAN NGAM - TY LE 1/500

e ZaN
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Kt At g W 45 birg
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13 KY HIEU
- E CHIGIOTBUONG BO
E CHI GIOI XAY DUNG

TiNH TOAN NHU CAU DIEN TICH HAM BE XE: EI PHAM VI XAY DUNG CONG TRINH NGAM
KHU DAT QUY HOACH BUQC BIEU CHINH TREN NGUYEN TAC GIT NGUYEN RANH GIOT, DIEN TICH, CHU'C NANG SU DUNG PAT, CAC CHI TIEU
| QUY HOACH KIEN TRUC TONG (MAT BO XAY DUNG, TONG DIEN TICH SAN) THEO BIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET KHU VJC TRUNG f—
I TAM KHU DO TH] TAY HO TAY, TY LE 1/500 DA BUQC UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET B|NH SO 5581/QD-UBND NGAY 13/9/2013. Vi VAY, i
VIEC BIEU CHINH KHONG LAM ANH HUONG DEN MANG LUGI BUONG GIAQ THONG VA HA TANG KY THUAT KHUNG XUNG QUANH KHU QUY HOACH
THEO QUY HDACH CHI TIET BUQ'C DUYET. BO SUNG XAY DUNG CAC TANG HAM PHUC VUJ NHU CAU BO XE. RANH GIG1 TANG HAM TRUNG V&I CHI
GION PUGNG BO, CY THE:
+XAY DUNG 03 TANG HAM DE GIAI QUYET NHU CAU BO XE CUA DI AN VA NHU CAU BO XE CUA KHU VIJC. RANH GIOI, DIEN TICH TANG HAM
DANH CHO NHU CAU B XE PHAI TUAN THU THEO QUY BINH VE XAY DUNG TANG HAM PHUC VU BO XE 861 VG CAC DY AN BAU TU XAY DUNG
TREN BJA BAN THANH PHO HA NGI THEO QUY BINH CUA QUY HOACH BEN XE, BAI DO XE, TRUNG TAM TIEP VAN VA TRAM DUNG NGHI TREN BjA
BAN THANH PHO HA NOI DEN NAM 2030, TAM NHIN DEN NAM 2050 BUQ'C UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET BINH SO 1218/0B-UBND NGAY
08/4/2022 VA QUY CHUAN HIEN HANH VE GARA O TO. TRONG GIAI BOAN TRIEN KHAI TIEP THEO, CAN CO GIAI PHAP THIET KE XAC BINH CY THE
DIEN TICH BO XE HOU DYNG TRONG CAC TANG HAM CUA CAC CONG TRINH BAM BAO PHU HOP V&I CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC BIEU
CHINH, BAP IZNG DU NHU CAU BAN THAN CONG TRINH VA BO XE TINH CUA KHU VPC THEO QUY HOACH, QUY CHUAN QCVN 01:2021/BXD, TIEU
L CHUAN THIET KE, CAC YEU CAU PHONG CHAY, CHU'A CHAY, QUAN LY KHONG GIAN NGAM VA PHAI BUQC CO' QUAN CHUGC NANG CO THAM
I QUYEN PHE DUYET.
3 Kt Al tring + BO TRI TRAM SAC CHO XE DIEN TAI MAT DAT HOAC TANG HAM BO XE DPAM BAO YEU CAU PHONG CHAY CHUA CHAY VA CAC BIEU KIEN AN
TOAN THEO QUY BINH. V| TRI, DIEN TICH. CONG SUAT, CONG NGHE CAC TRAM SAC SE PUQT XAC BINH CU THE TRONG GIAI DOAN LAP DU AN
BAU TU XAY DUNG BUQ'C CAP THAM QUYEN PHE DUYET.
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